Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO

nhaugrud@online.no

Dato: 3 n MARS m

Deres ref: Var ref (saksnr): 200811787-10  Saksbeh: Monica Lilloe-Salvesen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VARDEVEIEN 10 Eiendom:  149/203/0/0

Tiltakshaver:  Nord West AS Adresse: Postboks A Bygdey, 0211 OSLO
Saeker: Nils Haugrud Sivilarkitekt Adresse: Ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Oppforing

RAMMETILLATELSE - VARDEVEIEN 10

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Seknaden omfatter oppfering av ny enebolig. BRA er oppgitt til 253 m2. Det ligger en tomannsbolig
pé tomten i dag. Det er ogsa sekt om en dobbeltgarasje oppgitt til BRA 30 m2. %-BYA som falge av
tiltakene er oppgitt til 23,2 %.

I'medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra a og § 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 24.10.2008. Det vises for evrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av

reguleringskart, ansvarsretter og utomhusplan.

I'medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis midlertidig dispensasjon fra veiloven § 67 vedrerende
veiplikten. Vedtaket er betinget av at tinglyst veierklzering fo religger.

I'henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkar.
Det foreligger protester til seknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter ihyndighct t.ildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum _ Telefaks: 22 6624 94

0102 Oslo . www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune.no
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Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 &r. Tiltaket ma vere satt i gang innen 3 &r, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:

Seknaden omfatter oppfering av ny enebolig. BRA er oppgitt til 253 m2. Det ligger en tomannsbolig pa
tomten i dag. Det er ogsa sekt om en dobbeltgarasje oppgitt til BRA 30 m2. %-BYA som folge av tiltakene
er oppgitt til 23,2 %.

Godkjenninger:
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 200811787
Beskrivelse ‘ Tegningsnr Dato PBE-id

Plan 1. etasje og underetasje E 1.2 22.09.2008 2/9

Plan 2. etasje, plan loft og snitt |E-1.1 22.09.2008 2/10
Fasade nord og syd E-2.1 22.09.2008 2/11
Fasade gst og vest E-2.2 22.09.2008 2/12
Avkjorselsplan 13.03.2009 12/3
Utomhusplan 13.03.2009 12/4

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 200811787

Organisasjonsar Navn Beskrivelse
970148469 . » -
A icitent Nils Bligrud SOK; Ansvarlig seker, tiltaksklasse 1.
970148469 PRO; Arkitekturprosjektering, tiltaksklasse 1.
Arkitekt Nils Haugrud KPR; Kontroll av arkitekturprosjektering, tiltaksklasse 1.

Gjeldende plangrunnlag:

Tomten er regulert til byggeomrade for bolig og omfattes av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos
ytre by med reguleringsbestemmelser, S-4220, vedtatt 15.03.2006.

Byggetomten:

Eiendommen ligger i et etablert smahusomrade pa Brannfjell i bydel Nordstrand. Eiendommen opplyses i
eiendomsregisteret 4 vere 1374 m2, hvorav 77 m2 gar med til areal for vei. Tomteareal for beregning av
%-BYA blir dermed 1297 m2. Tomten faller mot nord med en total heydeforskjell pa 6 meter.

Estetiske krav:

Generelt skal tiltaket tilfredsstille rimelige skjeﬁnﬁefshensyn, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 74 nr. 2,
samt reguleringsbestemmelsenes krav til utforming, jf. bestemmelsenes §§ 3, 6 og 7.

Beliggenhet og heydeplassering:
Tiltaket skal plasseres i henhold til godkjente tegninger.
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Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjerselens stigningsforhold kan oppfylles, kfr.
godkjent avkjerselsplan. Avkjerselen ma tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Avkjerselsplan:
er godkjent (kfr vegloven §§ 40 — 43) pa felgende vilkar:
o Avkjerselen skal vaere opparbeidet 1 henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
e Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
e Det er ikke tillatt & lede overflatevann ut pa offentlig vei.
Ved etablering av avkjersel over groft, er seker palagt & sikre drenering ved 4 etablere ror i groft,
eller annet som sikrer vanngjennomstremningen.
o Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer ma utferes i henhold til Samferdselsetatens

normer.

: Protesterende nabo hevder at utbyggingsforslaget er mer
burde vmte med & gke utnyttelsen i Vardeveien 10 inntil det
Han mener videre at tomten er spesiell i

S ﬁlg‘ﬁﬂlgogm og derfor ber ikke en

e brrios <

d tegningsmaterialet:
j' -BYAﬁreks:staeudehns er regnet feil, kote

skal ror %mhdetbasertpéat tegningene viser gode
heyder i kjeller og loﬂ egen k_;ellermngang 0g s store vinduer. Det etterlyses i den forbindelse ﬂe:re
parkeringsplasser.

Heydene pa omsekte hus blir kommentert som for heye. Det etterlyses plass for deponering av sne.
Tilslutt kommenteres husets plassering som lite heldig. Det forholder seg i for stor grad til eksisterende
tomannsbolig pa tomten og tar ikke hensyn til fremherskende bygningslinjer pa ledige arealer pa tomtene i
nzrheten.

Lyngveien 11. Egil Stensbell: Protesterende hevder at BYA er oppgitt feil. Han har regnet BYA til & veere
1107 m2 og ikke 108 m2. Han mistenker ogsa som nabo over at kjeller og loft vil kunne benyttes til varig
opphold og at huset dermed vil kunne fa flere boenheter. Han mener videre at oppfyllinger vil bli betydelig
sterre enn angitt pa tegninger og etterlyser i den forbindelse redegjerelse for handtering av overvann.

Ansvarlig sekers kommentarer til protester:

Ansvarlig sekers kommentarer til Stein og Mary Hoftvedt Sandbo: Han bemerker at ny frittliggende
enebolig ligger 10 meter fra eksisterende tomannsbolig og mer enn 4 meter fra nabogrenser. Han presiserer

at det heller ikke sokes om dispensasjoner fra planen.

Kjellertrapper under terreng skal ikke medregnes i BYA. Selv om arealet malt av nabo skulle stemme vil
fremdeles ikke %-BYA overskrides. Terrenghayden foran inngangen til den nye boligen skal vare 167,45.
Pa kommentarer fra nabo om at han er for darlig orientert om terrengbearbeidelsene svarer han at all
dokumentasjonen som ettersperres er pa tegningene som ble levert med nabovarslene. Det er ikke planer
om endring av terrenget mot hans eiendom med unntak av en lav stettemur (under 1 meter hoy) mellom
eksisterende hus og den omsekte boligen og denne ligger mer enn 4 meter fra nabogrensen. Terrenget ved
adkomstveien er jevnt fallende og terrengbearbeidelsene vil bli minimale. P&forte koter viser dette.
Bygningen er plassert lavt i terrenget, og fasadetegningene viser at det er minimale avvik mellom nytt og
cksisterende terreng.
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Det presiseres fra seker at tegninger av loftet viser at det ikke skal kunne brukes til varig opphold og ingen
av rommene i kjeller er avstengt fra resten av boligen. Det er ikke sokt om at kjeller skal kunne benyttes
som egen enhet.

Det er god plass til snolagring pd vestsiden av adkomstveien og ved sterre snofall er det ogsa
deponimuligheter pd nedsiden av p-plassen, pa husets gavlside.

Ansvarlig sekers kommentarer til Eoil Stensbell: P4 kommentar fra nabo ang. feil beregnet BY A vil heller
ikke en utregning av %-BYA basert pa naboens mélinger overskride kravet. Sgker presiserer at kjeller ikke
tilfredsstiller forskriftskrav med tanke pa varig opphold nar det gjelder storrelse 0g brystningsheyde.
Gesims- og menehoyder er beregnet i forhold til gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget. Bunnen av
en brenn foran vinduer er ikke planert terreng. I forhold til pastanden om betydelig forskjell mellom
opprinnelig og planert terreng tilbakeviser han det med at maks forskjell er pa 20 cm. Dette begrunnes i at
man ikke gnsker & foreta storre terrengbearbeidelser enn nodvendig mellom husene 0g det foretas ingen
bearbeidelse pa nedsiden av eneboligen. Avslutningsvis ensker seker 4 bemerke at denne protesten er
sveert utidig da den kun refererer til spekulasjoner 0g udokumenterte pastander.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Plan- og bygningsetaten anser sgknadsdokumentasjonen for god nok og dokumentasjon vedlagt
nabovarslingen som tilstrekkelig for & kunne danne seg et bilde av situasjonen. Ansvarlig soker
dokumenterer at tiltaket ikke er avhengig av dispensasjon fra kravene i planen og tilbakeviser dessuten
naboenes bemerkninger. Pbe kan ikke se at protesterende naboer vil kunne & noen gkt ulempe utover det
som ma forventes med det nye tiltaket.

Uttalelser fra annen myndighet:

" Forholdet til automatisk fredete kulturminner skal vere avklart for seknad om tiltak sendes

bygningsmyndighetene, jf. reguleringsbestemmelsene § 18 og i samsvar med kulturminneloven §§ 8, 9 og
10.

Byantikvaren papeker at det er gjort funn av automatiske fredete kulturminner i nzeromradet, men sier
videre at tomtens topografi ikke tilsier at det er sannsynlighet for & finne automatiske fredete kulturminner
her. Byantikvaren vil ikke kreve arkeologisk registrering 1 forbindelse med det omsgkte tiltaket, men

minner om at kulturminneloven § 8 annet ledd gjelder generelt.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
rammetillatelse.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sokt om dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 67
vedrarende krav om opparbeidelse av vei.

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Vardeveien).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen €r tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67. -

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Omswekte enebolig er en trevilla med saltak utfort i Klassisk stil. Huset har en noe rikere detaljering enn
eksisterende tomannsbolig pa tomten. Den nye boligen forholder seg til eksisterende bolig pé en god mate
og danner private uteplasser for alle boenheter. Boligens plassering synes 4 ligge godt i terrenget 0g uten at
Lvalitetene til eksisterende tomannsbolig forringes.
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Omspkte tiltak er vurdert & ha en utforming som er tilpasset omgivelsene pé en tilfredsstillende méte. Pbe
mener ogsé at tiltaket tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn, bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Boligens planlesning synes lost pa en praktisk og logisk mate, med gode sterrelser pd rommene.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt: :

1. Tinglyst veierklering (kfr pbl § 67) ma foreligge.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan péklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN OG BYGNINGSETA'I'EN

(M. ot
Monica Lillo€¢-Salvesen

Kopi til:

Nord West AS, Postboks A Bygdey, 0211 OSLO, bjornar@emlabygg.no
Stein og Mary Hoftvedt Sandbo, Vardeveien 12, 1182 OSLO

Egil Stensbell, Lyngveien 11, 1182 Oslo

Vedlegg:

Veierklering til tinglysning i 3 eksemplarer med veiledning om tinglysning.
Informasjon om elektronisk saksbehandling

Orientering om klageadgang

Huy b T il
by e TR




VEIERKLARING

ORIENTERING

I anledning byggesak pd eiendommen har Plan- og bygningsetaten gitt midlertidig dispensasjon fra
gjeldende plan- og bygningslov (pbl) § 67.1 forutsatt at det blir tinglyst erklering vedrerende tomtas
veiplikt, jfr. pbl § 7.

Vedlagt oversendes 2 eksemplarer av erkleringen som undertegnes av hjemmelsinnehaver pa nederste
linje. Eventuell fester undertegner pa nest nederste linje. Den som begjerer tinglysing, mé i folge Statens

kartverk péfore fodselsnr./organisasjonsnr. everst til venstre pa erkleringen.

Erklzringene (2 eks.) innleveres eller sendes til:

Postadresse: Statens kartverk, Tinglysningen, 3507 Henefoss
Besoksadresse: Kartverksveien 21, Honefoss

Telefon: 32118800

Internett: www.tinglysing.no

e-mail: tinglysing@statkart.no

Etter tinglysningen vil vedkommende f2 tilsendt ett eksemplar av erkleringen samt faktura. Det tinglyste
eksemplaret ma videresendes til Plan- og bygningsetaten.

Vedrerende gebyrets storrelse tas kontakt med Statens kartverk.
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ERKLZEZRING
Vedrerende gnr 149 bnr 203, Vardeveien 10 i Oslo, Saksnr.: 200811787

1. Jeg er kjent med at direkteren for Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune i hht. plan-
og bygningslovens § 7 i forbindelse med bebyggelse av ovennevnte eiendom, har gjort
unntak fra plan- og bygningslovens § 67 pa felgende vilkar:

Vardeveien godkjennes inntil videre i sin ndvarende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nér som helst kan trekke denne dispensasjonen tilbake
med den virkning at jeg da féar plikt til & opparbeide vei til og langs den side av tomta
hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg meg til
pa egen bekostning & legge ut veien i en bredde av inntil 10 meter med nodvendig tillegg
for fylling og skj=ring.

P4 tilsvarende mate forplikter jeg meg til 4 opparbeide veien til en effektiv veibredde av
inntil 6 meter, og i den standard som gjelder for godkjenning av vei i Oslo kommune.

2. Hvis arbeidet ikke blir utfort som palagt, skal kommunen ha rett til & opparbeide eller la
andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1 ovenfor, skal kommunen
kunne disponere sikkerheten til dette formal.

3. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt.1 og 2 og disse paheftes eiendommen
som grunnbyrde.

4. Jeg forplikter meg til & overdra vederlagsfritt til Oslo kommune den nedvendige veigrunn
i en bredde av inntil 10 meter med bruksrett til skjerings- og fyllingsarealer. Den
nermere avgrensing fastsettes pd bindende mate av Plan- og bygningsetaten.
Kommunens eiendomserverv er betinget av at veien er opparbeidet og godkjent av
kommunen.

Erklering fra direkter i Samferdselsetaten i Oslo om at opparbeidelsen har funnet sted
skal godtas som tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt.
Jfr. tinglysningslovens § 14, annet ledd.

, den 20,

Fodselsnr. [ | [ [ 1 [ [ [ ff1]]

Som hjemmelsinnehaver samtykker jeg i at erkleeringen blir tinglyst pa
eiendommen.

L
o .

, den 20

Fodselsmr. | | | [ [ [ | [[[]]




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dato: 28102008

Deres ref: ) Var ref (saksnr): 200811787-4  Saksbeh: John Philip Santillan Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  VARDEVEIEN 10 Eiendom:  149/203
Nybygg
Tiltakshaver:  Nord West AS Adresse: Postboks A Bygdaey, 0211 OSLO
Seker: Nils Haugrud Sivilarkitekt Adresse: @vre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering
VEDLEGG VANN

Etaten ber om at tilleggsdokumentasjon som er krevd sendes PBE merket med saksnummer slik at
saksbehandlingen kan gi raskest mulig.

Behov for avklaring med Vann- og avlepsetaten (VAV) som ledningseier / forurensningsmyndighet /
lokal vassdragsmyndighet.

Tiltaket ma avklares for igangsettingstillatelse kan gis;
e med hensyn til tilknytning av stikkledninger for vann og avlep.
e med hensyn til overvannshandtering,
e Plasseringen kan vere i konflikt med stikkledninger for vann- og avlep til eksisterende
bolig.

Tinglyst rettighet for ledningsanlegg over annen eiers grunn og rettighet for tilknytning til privat
ledningsanlegg dokumenteres far igangsettingstillatelse kan gis.

PBE anbefaler at vedlegg vann sendes sammen med anmodning om forhdndsuttalelse til VAV.

Forhandsuttalelse fra Vann- og avlepsetaten (VAY)
Tiltaket ma veere avklart med VAV bla. med hensyn til tilknytning av stikkledninger.

Forhindsuttalelse med ledningskart / tegnmger attestert av VAV mé veaere innsendt PBE far
igangsettingstillatelse kan gis.

Oivrige forhold for tiltaket som kan vare relevante 4 avklare med VAV er beskrevet i veileder for
tiltakshaver / ansvarlig seker om VA-forhold 72-0551.
Forhindsuttalelse med vedlegg attestert av VAV mé veare innsendt PBE for mancrsettmgsnllatelse kan gis.

i Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
maf smasn Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 45 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
; B Boks 364 Sentrum Telefaks: 22662494

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no
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Vilkar for at ferdigattest kan gis
Tiltaket ma veere dokumentert avklart i forhold til at sluttdokumentasjon er innsendt VAV,

Dokumentasjon som skal sendes til VAV

Anmodning om forhandsuttalelse fylles ut i henhold til PBEs veiledning 72-0551 og sendes VAV vedlagt
redegjorelse for tiltaket og situasjonskart/ledningskart i mélestokk 1:500 med tiltaket og utvendige private
vann- og avlepsledninger inntegnet og som viser ensket tilknytningspunkt til kommunens eller private
vann- og avlepsledninger. Det kan ogsa vare behov for relevante tegninger over innvendige installasjoner
i mélestokk 1:50 alt. 1:100.

Tinglysing h
Tinglyst og dagbokfert dokument vedrerende eventuell stikkledning over annen eiers grunn ma vere
innsendt PBE. ;

Tinglyst og dagbokfert dokument for eventuell felles stikkledning m4 vare innsendt PBE.

Eventuell detaljprosjektering
Det ma paregnes prosjektering for lokal overvannshindtering.

Kontaktpunkt

Veiledning i forhold til anmodning om forhéndsuttalelse, ledningskart, skjemaer og rettledning kan fis ved henvendelse til VAVs
kundesenter, Herslebs gate 5, tIf 23 43 72 00 eller sentralbord tIf 02180 alt. vav.kundesenter(@vav.oslo.kommune.no
Kart, dokumenter efc. kan ogsa bestilles hos http://www.infoland.no/

Alle skjemaer kan ogsa hentes pa felgende link:
http://www.vann-og-avlopsetaten.oslo.kommune.no/kundeinformasjon/

Informasjon og veiledning om VA-tekniske forhold kan ogsa faes ved henvendelse til kundesenteret i Plan- og bygningsetaten,
Vahls gate 1, tIf 23 49 10 00 eller sentralbord tif 02180 alt. http://www.pbe.oslo. kommurne.no/ Se spesielt veileder om VA-
forhold 72-0551 under tjenestetilbud "Byggesak™.



